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Le marché est bien reparti

Aprés une année 2020
trés particuliére en raison
de la crise sanitaire, 2021
démarre sur les chapeaux
de roue avec de trés nom-
breux acheteurs, qui se
bousculent au portillon.

AUCUN DOUTE, le mar-
ché del'immobilier en Uzége
Pont du Gard se porte bien.
Mémesi la pause a été relative
en 2020, la nouvelle année a
démarré de plus belle. «Durant
le premier confinement, tout
le monde érait en télétravail et
confiné chez soi. | 'ai pu gérer
quelques dossiers A distance,
en boucler d’autres mais jai
aussi pu faire plusieurs visites
virtuelles qui ont éeé soldées
une fois le confinement termi-
né», résume Stéphanie Croce
del’agence Croce immobiliera
Uzes. En effet, dés lors que les
déplacements sont de nouveau
autorisés, lactivité immobiliére

repartaussitotsur le territoire,
«(Z'est surtout trés intense
depuis le débur de Pannée
2021», poursuit I'agent im-
maobilier. Et si la demande
est bien I3, I'offre, elle, est de
plus en plus rare et précieuse.
Plusieurs explications peuvent
étre avancées.

UZES VICTIME DE SON SUCCES,
UN MARCHE TENDU

«Il y a déja de nombreuses
personnes qui sont peu en-
clines 4 vendre. Alors que
justement, c'est le moment,
nous cherchons des biens et
nous ne savons pas jusqu’a
quand ce sera comme ca».
Le marché local «est tendun.
Maison familiale avec extérieur,
piscine ou biens anciens avec
UNE CoUr, terrasse ou jardinct,
la demande est importante.
Linévitable conséquence est
une certaine augmentation
des prix. De plus, comme les
budgets moyens d’achat sont

de plus en plus importants, la
tendance n'est pas i la baisse
des prix... «ll y a une chose
assez rare, on constate que
la vente se fait généralement
au prix, et trés rapidement».
Le processus est efficace :
estimation, mise en vente,
vente ! «Tous les biens bien
ciblés et avec un bon em-
placement partent trés vite».
De plus, de trés nombreux
acheteurs arrivent avecargent
comptant, aprés avoir vendu
un autre bien.

Et c'est d’ailleurs une des
raisons de |'état actuel du
marché, les Francais vendent
d’un ¢6té pour acheter d'un
autre. «Des vendeurs potentiels
sont bloqués car ils ont du mal
a4 trouver autre chose oli §'ins-
taller ailleurs, Er d’aucres ont
peur alors que Cest le meilleur
moment pour vendre», Alors,
un conseil aux acheteurs : «
faut étre trés attentif aux an-
nonees et étre trés réactifs pour
faire une offre et se déciders,

La ville compte des biens d'exception, comme celui c cet bl

ible chez Croce immaobilier.

glisse 'agent immobilier.
Car, seconde raison du mar-
ché assez tendu, l’sz‘_'gc et
Uzes artirent toujours plus.
D’une part, la cité ducale a
un charme naturel qui fait que
«méme certaines personnes
qui ne pensaient pas acheter
ici, ont un coup de coeur et
cherchent en Uzége jusqu’a
faire un achar spontané. La
ville a beaucoup d'atouts, il
y a les avantages des petites
villes, tout en ayant toutes
les commodités, commerces
de qualité, transports avec les
gares de Nimes et Avignon
notamment, etc. Et les prix
restent raisonnables en com-
paraisons de certains autres
coins du Sud de la France».
De plus, la cité ducale est sans
cesse sous les projecteurs. ..
Apres une érude de Wealth
report parue en février intitulée
«Uzes, nid douiller du luxe
immobilier a la frangaise»,
qui classait notamment la
commune au niveau de Gam-
gnam en Corée ou Laguna
beach en Californie aux yeux
des «ulera-riches», Uzés a de
nouveau ¢té au programme
d’un journal eélévisé il y a
quelques semaines. Connue
comme détentrice d'un des
plus beaux marchés de France,
Uzés ne manque pas de faire
parler d’elle lorsque la saison
estivale arrive. C'est donc
naturellement que le 13h de
France 2 est passé par le marché
de la place aux Herbes, le 29
mai, pour vanter les mérites
du charme i 'uzétienne. ..
MATHILDE ROUX
m.roux@riccobono.fr
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MMOBILIER

Habitat. Le secteur de I'Uzege Pont
du Gard a de nombreux atouts. Le
territoire est dynamique et cela se
ressent clairement dans I'observation
du marcheé immobilier. Uzes et ses

alentours sont trés prisés et si 'année

2020 a ete perturbee, 2021 traduit
clairement un retour a la normale.
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De secondaire a principale

Les maisons secondaires, biens prisés
d'ordinaire pour préparer sa retraite,
connaissent un attrait nouveau, inévita-
blement lié & 'exode des citadins et
I'essor du télétravail.

LIMMOBILIER n'a pas connu de réel
arrétavec les multiples confinements et les
régles sanitaires restrictives. Au contraire,
le métier d'agent et de conseiller a évolué
pour sadapter a de nouveaux publics et
done, de nouveaux projets.

«80% de nos projets concernent des projets
de résidences secondaires mais force est
de constater, qu'elles sont de moins en
moins secondaires, note Corine Bastoen,

© Michaél Zingraf

négociatrice pour Michaél Zingraf sur le
secteur uzétien. Les usages ont évidemment
évolué etle public s'est rendu compre que
vivre dans un cadre autre que la ville tout
en travaillant érait tour & fair réalisable
avec le télétravail».

UN EXTERIEUR ET DES ALLERS-RETOURS

D'un public en préparation de retraite
sous le soleil uzérien, la pmfe&qinnnellﬁ de
I'immobilier a Uzes note ainsi un public
plus jeune, prétala mobilité pour profiter
de ce climar, qui peut se révéler capricieux
enville. «Sans parler de terrain de plusieurs
hecrares, les demandes se concentrent
beaucoup sur un petit jardin, au moins

un extérieur pour saérer I’espri[ aulieude
rester enfermé comme celaa été le cas lors
des confinements en région parisienne»,
enchérit Corine Bastoen.
En outre, ces publics ne rechignent plus
a faire des allers-retours entre la ville
dans laquelle ils travaillent et leur lieu
d’habitation. «Le signe qui ne trompe pas,
cest la scolarisation des enfants, pointe
la négociatrice. Quand nos enfants vont
4 I'école 4 un endroit, c'est 1 que I'on
reste la majeure partie de I'année et de
plus en plus de clients me disent qu'ils
comptent mettre leurs enfants au college
ou au lycée icin.
Des rtravailleurs en pleine carri¢re qui
viennent de Paris mais de plus en plus de
la région lyonnaise, attirés par la proximi-
t de la ligne TGV. La Bourgogne et la
Champagne sontaussi parmi cette nouvelle
clientele, apparue depuis mars 2020.
«Nous notons également une progres-
sion des demandes de Suisses, Belges et
Luxembourgeois, 4 défaur d'un public
britannique et plus largement étranger
qui a été impacté par la fermeture des
frontiéres».
Dans I'ensemble donc, les résidences
secondaires évoluent aujourd’hui une
urilisation plus fréquente, avec des publics
davantage enclin a la mobilité dans un
but de confort et de sécurité. «Cerrains
nous ont contactés apres avoir vendu leurs
biens en Espagne ou au Maroc pour une
destination en France, et Uzés arrive trés
vite dans leurs premiers choisxs.

ALBAN LAFFITTE

Les études confirment I'emballement

AVANT LA CRISE,
I'Uzége et son patrimoine
immobilier si caractéristique
attiraient déja énormément.
Apres les multiples confine-
ments et I'essor du télétravail,
le ressenti des professionnels
de I'immobilier est confirmé
par plusicurs érudes.

Tout d’abord, une érude
Opinionway commandée
par Seloger et publiée en
mars 2021, pointe qu'il y
a pas moins de 3 597 000
résidences secondaires en
France, un chiffre en aug-
mentation plus rapide que
celui des résidences princi-
pales depuis une quinzaine
d’années.

Autre chiffre parlant, les
propriétaires de résidences
secondaires habitent bien
dans des grandes agglomé-
rations. Toujours d’aprés
cette ¢tude, 38% des pro-
priétaires proviennent
d’une ville de 100 000
habirants et les Franciliens
dominent le classement en
représentant i eux seuls une
part de 29%.

Autre confirmation, 'essor
du télétravail est clairement
visible avec 25% des actuels
propriéraires envisageant, a
moyen ou long terme, de
s'installer dans leur résidence

secondaire. Cette proportion
franchit le cap des 32%
quand il s'agit d’un futur
projet immobilier.

Une donnée appuyée par le
désir de tous les possesseurs
de ce type de biens de ne pas
céder i la location afin de
conserver une grande liberté
d’action. 69% des personnes
interrogées par Opinionway
se disent contre la location
POLU' pOUV{)iI en P['OF[ICI'
quand elles le souhaitent.
Drailleurs quelque 45% des
propri¢taires déclarent se
rendre dans leur résidence
secondaire au moins une
fois par mois.

Selon une autre érude,
réalisée par pap.fr auprés
des utilisateurs de son site,
entre mars et mai dernier,
prés d'un projet sur deux
(49,4%) concerne I'achat

d’une résidence secondaire
pour y passer les vacances
et les week-ends. 30,9% des
nouveaux projets sont réalisés
pour vivre une partie de la
semaine dans leur potentielle
nouvelle résidence, grice au
télétravail. Ces nouvelles ré-
sidences sont ainsi qualifiées
par Iétude de «bi-résidence
principales.

Les 429% des célécravailleurs
déclarent dailleurs que leurs
nouvelles conditions de tra-
vail leur permettront de
passer plus de temps dans
leur résidence secondaire.
Mais attention, pour l'ins-
tant, il n'est pas question de
lacher sa résidence principale
actuelle. Parmi les porteurs
de projets d’achat d’un bien
secondaire, 92,4% révélent
désirer changer de domicile,
85% pour ceux désirant

allier télétravail et résidence
secondaire.

LA PROVENCE,
DESTINATION PHARE EN FRANCE

Le Gard et Uzés ne sont pas
parmi les destinations les plus
prisées. Cela peut s'expliquer
pour une proportion de biens
accessibles assez mince. Au
contraire de la région Pro-
vence-Alpes-Coté d’Azur
qui a regroupé 28% des
recherches sur le site pap.fr
alors que I'lle-de-France,
témoin du désir des Parisiens
de sortir de la ville, cumule
16,6% des recherches pour
une progression de 46% par
rapport a 2019,
La tendance de la résidence
secondaire n'est ainsi pas
préte de retomber.

AL




A la recherche d'un mode de vie

Hérvé de Maulmont de
I'agence immobiliére
uzétienne Catherine La
Bruyére revient sur l'attrait
incontestable des ache-
teurs étrangers pour Uzés
et ses alentours...

Pourquoi les acheteurs étran-
gers sont-ils attirés par Uzés
et 'Uzége 2

Uzes et sa région représentent,
pour une certaine caste d’ar-
tistes depuis le milieu des
années 60, un centre culturel
et point focal important. Che-
min faisant, et surtout avec
lavénement du TGV 4 Cour-
tne (Gare TGV d’Avignon
inaugurée en 2001), la région
a connu un essor fulgurant,
accroissant son caractére tout i
fait cosmopolite. Lasituation
géographique de premier ordre
d"Uzes (a faible distance des
gares de Nimes et d"Avignon,
proche de'autoroute, 4 moins
d'une heure de deux aéroports,
entre mer méditerranée et
Cévennes, erc.) lui confére
un atout mﬂj(fll[ pour unc
clientele soucieuse de trouver
une destination offrant une
palette d'actraits, des points de
tourisme traditionnel, en pas-
sant par des sites historiques

Uzés a de nombreux atouts qui attirent les acheteurs étrangers.

de premiére importance,
une gastronomic locale bien
ancrée. Clest tout cela qui
fait que, associde a un climat
des plus conforrables, Cathe-
rine La Bruyére Immobilier
jouit raditionnellement d'une
clientéle composée au trois
quart d'érrangers (73% en
2019).

Qu’en est-il depuis le début
de la pandémie ?

La pandémic que nous tra-
versons depuis maintenant
bientét un an et demi, a
bouleversé les habitudes

d'acquisition de résidences.
Non seulement, la clientele
étrangére est quasi absente
des ventes réalisées depuis le
premier confinement (due
notamment 4 la fermeture
des frontiéres, la difficuleé
de voyager, I'obligation des
désagréables tests PCR, et les
quarantaines obligatoires),
mais en plus de cela, nous
constatons un ﬂmllx mﬂjcur
de clientéle venue des grands
centres urbains francais,

Fait remarquablement nou-
veau pour Catherine La
Bruyére Immobilier, cet exode

rural relativement massif des
citadins francais, a caractérisé
un chiffre d’affaires 2020
composé 17 1% de noscompa-
triotes frangais. [ Sagit d’une
antithése absolument parfaite
d’un exercice 2 'autre.

Lasituation est-elle en train
de se débloquer ?

La situation, depuis les
quelques jours coincidantavec
lﬂ Téﬂllvﬁ[[llfﬂ dES [errasses
(soulignant encore une fois,
s'il le fallait, la symbiose que
notre mérier d’agent immobi-
lier associé aux intervenants
économiques d'art de vivre
représente), est en train de
se débloquer.

Ainsi, peu 4 peu, notre clien-
tele frangaise se matine de
clients étrangers feu si ha-
bituels.

Quels types de biens
recherchent-ils ?

La typologie des propriétés
recherchées est essentielle-
ment tournée, NON pas vers
un modeéle de maison (du
type Mas avec jardin, ou
maison de village avec cour),
mais vers un mode de vie
modifié. Il n'y a plus vrai-
ment de résidence principale
ou de résidence secondaire,
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mais on parle maintenant
de plus en plus de résidences
semi-principales. C'est une
des grandes (re)-évolutions
que la pandémie a apporté.

Comment cela se passe-t-il #
Ils viennent sur place pour
les visites et les démarches
oty a t-il d’autres moyens ?
Sur les 18 mois d’exercice
¢coulés, seules quelques ventes
ont été réalisées en distantiel.
Pour la grande majorité, les
clients se sont déplacés pour
visiter et acter leur acquisition
de maniere physique.

A terme, pensez-vous que
le territoire va rester tant
attractif pour les étrangers
ou cela peut-il s'essouffler
comme certains coins de
Provence ?
Auvu du dynamisme parfois
surréaliste du marché immo-
bilier local, et de la qualité de
vie inégalée qu'Uzés et 'Uzége
Oﬁ.]'ﬁll[, nous estimons quE
notre belle région est devenue
un lieu incontournable de'ha-
bitat méridional d’exception
pour des décennies a venir.
PROPOS RECUEILLIS PAR
MATHILDE ROUX




La location saisonniére en vogue

Les investissements n'ont
pas décru avec la crise
sanitaire. Entre les projets
des pramoteurs et des
particuliers, la location sai-
sonniere sort du lot, grace
aux possibilités d'adapta-
tion qui en découlent.

INVESTIR POUR
LOUER est une des bases
des projets immobiliers. Pour
autant, les envies de quitter les
milieux urbains depuis mars
2020 appauvrissent I'offre des
agences d'Uzés et font évoluer
les usages. «Les particuliers
se rournent davantage vers
la location saisonniére pour
avoir une plus grande liberté et
pouvoir profiter de leurs bicns
cux aussi», analyse Nadége
Prévor, de I'agence Emile
Garcin propriétés.

UNE SECURITE
ATOUS LES NIVEAUX

Outre ce cbré permissif pour
le propriétaire, il y a égale-
ment une question de sécu-
rité qui entre en jeu. «Pour
une location saisonniére, les
clients louent avant le séjour
et partent dés la fin de la ré-
servation. Pour une location

@ Emile Garcin propriétés

i I'année, les obligations sont
différentes et le locaraire peut
ne pas partir immédiatement
comme ne pas payer i laméme
date tous les mois», énumére
la conseillére immobiliére.

LA REHABILITATION,
TENDANCE DES INVESTISSEURS

Si les particuliers recherchent
conrinucllement des biens
d'exceprion et des maisons de
charme, les groupes d'investis-
seurs ¢t promoteurs sont sur
deux fronts concernant I'in-
vestissement locatif. «L'achat
de terrain pour construire
immeubles et résidences est
roujours dactualité mais de-

puis débur 2021, la réhabili-
tation de biriments anciens,
dans le centre d’Uzés, pour
la misc en conformité 4 la
Loi Malraux ¢t aux critéres
du secteur sauvegardé est de
plus en plus en voguen,
Faire du neuf avec du vieux,
un atout bien connu qui
permertra & de potentiels
nouveaux locataires, venus
des grandes agglomérations,
de rrouverun compromis entre
les services d’une zone trés
développée commercialement
et I'atmosphére «d'une ville
i la campagne».

Au public citadin, désireux
de trouver un coin calme
et reposant pour s éloigner

OLOMBIER
vue dominante,

CHm; ;]

Tél: 04 67 606 376 - 06 80 580 059

contactfeopus-developpement.com — www.opus-developpement.com

de grandes agglomérations
comme Lyon, Paris ¢t méme
Montpellier, viennent s ajouter
des demandes provenant de
régions comme le Luberon,
de plus en plus fréquenté par
les touristes et témoin d'un
boum des projetsimmobiliers.
«lJzds et ses environs restent &
raille humaine, avee charme er
caractéres tout en conservant
une belle attractivité en terme
de prix puisque nos offres sont
environ 20% moins chéres
que dans le Luberon ou les
Alpilles par exemples.
Linvestissement locatif, sur-
tourt pour les particuliers pos-
stde un arour non négligeable,
celui de le louer seulement
quelques mois pour combler
tous les frais annuels lids i cc
bien, appartement ou maison,
etainsi en profiter complére-
ment pour le reste de I'année.
«Les prix risquent d’'augmenter
du fair d’'une forte demande
couplée i un manque de biens
disponibles. Ceux qui éraient
vendeurs se disent que lover
de temps en temps leur bien
serait plus intéressant pour
pouvoir proficer d'Uzés en-
suite, détaille Nadége Prévor,
Iy a beaucoup moins de place
4 la négociations.

ALBAN LAFFITTE

Comment

DANS LEPROCESSUS
de réflexion d'un projet im-
mobilier, la rentabilité est une
donnée indispensable 4 la prise
de décision et Passurance de
sa viabiliré.

Afin de bien estimer le prix
de lalocation de son apparte-
ment ou de sa maison, il faut
prendre en compre I'état du
marché, les offres disponibles
et surtout Iﬂ dcmal‘lllc sur 15
territoire.

UN OUTIL RAPIDE
ET EFFICACE

Pour faciliter les démarches,
rassurer les investisscurs sur
leurs projets et donner une vue
d'ensemble sur le marché, la
sociéré Les meilleurs agents a
développé un oudl intuidf
pour connaitre, en moins de
deux minutes, Pestimation
personnalisée d’un bien.
Comme pour cffectuer des
recherches sur la location
d'un appartement sur les
sites spécialisés, il faut en-
wrer I'adresse du bien désiré,
les informations techniques
comme la surface torale, le
nombre de piéces et de salles
de bain,  quel érage se situele
bien visé et le nombre d'érages
dans l'immeuble.

Afin de cibler au micux le
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bien estimer son loyer

montant du loyer, des préci-
sions concernant I'année de
construction, 'état général
du bien et la qualité de I'ap-
partement en rapport aux
autres logements & proximicé
entreront en jeu.

La luminosité, le calme du
quartier et la proximité avec
les transports sont également
des critéres qui entrent en
ligne de compte sur cet outil.
Une fois les différentes pages
de questionnaire remplies,
Pestimation est immédiate
sous condition de la création
d’un compre sur le site.
«Les données utilisées sont
particuli¢rement fiables et

représentatives du marché
immobilier locarif. Contrai-
rement 4 la vente d’un bien
immobilier, la négociation
entre le loyer observé dans une
annonce ec celui dans le bail
est extrémement rare, ce qui
permer d'uriliser les annonees
sans craintes, estime Thomas
Lefebwre, directeur scientifique
de Meilleurs agents, dans un
communiqué,
Un outil simple et rapide pour
avancer dans sa recherche de
projet immobilier.

ALBAN LAFFITTE

Owril destimation dy layer dis-
ponible sur meillewrsagents.com
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«Le marché est attractif»

Clest un paradoxe appa-
rent. Malgré [a pandémie
de la Covid-19, les per-
sonnes qui en ont les capa-
cités financiéres peuvent
investir dans I'immobilier
en 2021. Le marché de
I'immobilier reste attractif
et dynamique.

DEPUIS LE DEBUT de
l'année, le marché de I'im-
mobilier connait un regain
d'activité en Uzége, comme en
2020. Ex ce malgré la crise du
coronavirus. D'aprés Alexan-
draIffrig, directrice de 'agence
du Crédit mutuel d'Uzés, «on
devrait retrouver en 2021 les
mémes conditions de marché
que 'année derniéres. A sa-
voir une bonne dynamique
du marché avec des taux de
crédic immobilier actractifs.
«Cest le moment d’investir,
les raux sont intéressantss,

ajoute Alexandra Iffrig.

PRIMO-ACCE DANTS
ETRETRAITES

Cette offre bancaire permet
alors de soutenir la primo-ac-
cession dans I'achat, D'autant

LE DOSSIER
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qufl!:m:m:hcmentdes ménagm
ala propriété immobiliére ne
se dément toujours pas. «Les
ménages font partic des profils
de clientéle, concernant 'achat
de leur résidence principale.
En revanche, il leur est plus
facile de s'installer dans les
villages environnants plutot
qu'Uzes, ot les prix sont
coliteuxs.

Les retrairés sont autre clien-
ele la plus fréquente. «lls
viennent chercher le calme et
une qualité de vie indéniable,
Concernant I'achat d’une ré-
sidence secondaire, le marché
fonctionne bien, comme en

2020 avec les mémes critéres.
Avec la crise sanitaire, des
particuliers ont méme accéléré
leur achat, le concrétisant
beaucoup plus tot. «Certaines
personnes se sont rendues
compte qu'il était possible de

travailler i distances. Dobten-
tion d’un prét pour rénover
un bien immeobilier est I'autre
secteur prisé de la clientéle,
avec la construction d'une
piscine par exemple.

CARTON POUR LA LOCATION
SAISONNIERE

Enfin, l'investissement dans la
locarion saisonniére connair
un dynamisme qui ne décroft
pas, bien au contraire avec
beaucoup de demandes. «Le
secteur fonctionne toujours
bien avec des demandes im-
portantesy. En revanche, on
note une rarification des biens
qui dure depuis quelques mois
en Uzége. Le phénoméne
pourrait engendrer un impact
sur le secteur bancaire.

CHARLOTTE FRASSON-BOTTON
¢ frasson-botton@riccobone.fr

Limportance de l'apport personnel

Disposer d'une épargne pour
financer une partie de l'opéra-
tion est quasi nécessaire pour
que les banquesfinancent le
projet. En général, l'apport
requis tourne aux alentours
de 10%, voire 15%. Cette
somme permet souvent de

couvrirles frais de notaire, les
frais de dossier facturés parla
bangue ou les frais d'agence
immobiliére. Plus I'apport
personnel sera important,
plus le profil d'emprunteur
estintéressant pour l'établis-
sement préteur.

Evaluer le

FIXER un budget pour
I'achat d’une maison est
unc des premiéres choses
A faire bien entendu. Mais
bien souvent, les fururs pro-
priétaires n'imaginent pas
qu'il y a des frais autres que
le simple achar. Intéréts du
crédit, assurance, frais de
notaire, garantie ct frais
bancaires sont autant de
montants qui s ajoutent au
prix d’achat de logement.
Sans étre cachés, ces frais
échappent 4 I'anticipation
des futurs acquéreurs.

FRAIS DE NOTAIRE,
UNE PART IMPORTANTE

Les barométres SeLoger et
Empruntis ont calculé le «vé-
ritable prix de I'immobilier
car au-dela du prix du bien,
un RChE(CuI' dEVrﬂ S,acquj([er
de ces frais. A euxseuls, droits
de mutation, intéréts d’em-
prunt, cotisations d’assurance,
frais de garantie et de banque
représentent pourtant 19 %
du cotir d’achar total d’un
lUgC]]]E]l[.

Les frais de notaire pour 'achat
de maison ou d’appartement
constituent une part impor-
tante de ces frais supplémen-
taires. Ils sont composés des

prix réel de I'achat

bE:E iéiéi |

taxes et impdts notamment
les droits de mutation, la ré-
munération du notaire et des
droits denregistrement et de
gestion. Ces frais s"éléveront
Aenviron 7 4 8 % du prix du
bien dans I'ancien et de 2 4
3% pour I'immobilier neuf.

COOT DES INTERETS
D'EMPRUNT

Parailleurs, le colit des intéréts
d’emprunt englabe ureés large-
ment ces frais supplémentaires.
Le coiit variera en fonction
de l'apport, de la durée et du
taux d'intérét obtenu pour un
méme montant d’emprunt.
Un emprunt immobilier
s'accompagne également de

frais de dossier bancaire, qui
correspondent i la facturation
de la constitution du dossier.
Ils représentent généralement
1% du montant de emprunt.
Létablissement préteur récla-
mera également une garantie
pour se protéger contre une
éventuelle défaillance de la
partde 'emprunteur dans le
remboursement de son crédit.
Cette garantie est comprise
entre 1 000 et 3 000 €,
Enfin, une assurance de prét
devra étre obligatoirement
souscrite avec le prét im-
mobilier. Le coiit de cette
assurance de prét est trés
élevé (en 2021 c’est méme
souvent plus cher que le cotit
total des intérérs).
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